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وثيقة التعاقد 
مع مؤسسة شفق البنيان للمقاولات العامة في إدارة المشاريع

هذه الوثيقة ملزمة للطرفين )مالك المشروع والمؤسسة كمدير مشروع(:
لمعقــول  ا لبشــري  ا لخلــل  ا و لنقــص  ا يــه  يعتر بشــري  عمــل  وع  لمشــر ا ة  ر ا د إ فــي  لعمــل  ا  -١

     )نحن نبني منازل بشرية في الدنيا ولا نبني قصور الجنة(.

٢- التعاقــد مــع إدارة المؤسســة لتنفيــذ وإدارة المشــروع عقــد مــع جهــة رســمية مســجلة فــي جميـــع  
     قطاعــات الدولــة وليــس تعاقـــد مــع مالــك المؤسســة علــى هيئــة مشــرف شــخصي.

٣- تنفيــذ المشاريـــع لدينــا مــن خــال عمالــة المؤسســة أو مــن خــال مؤسســات مــن الباطن ولذا أي خطأ 
    منهم يتحمله المنفـذ له وليست مؤسستنا ضامنة لأخـطاء العمالة الخارجيـة من المؤسسات الخارجية  

    وفي حال كان التنفـيذ من خال عمالتنا فالمؤسسة ضامنة لكل خطأ يصدر من عمالتها.

4- صفــة عملنــا فــي المشــروع صفــة الوكيــل عــن المالــك والوكـــيل يده يــد أمانة لا يضمن إلا إذا تعدى أو
    فرط.

٥- أي مبالــغ تحـــول مــن حســاب العميــل للمؤسســة هــي عهــدة للمالــك )ويشــترط التوضيـــح فــي بيــان 
    الحوالــة أنهــا عهــدة لحســاب المؤسســة لتنفيـــــذ أعمــال المشــروع( عندنــا ونتصــرف فيهــا بمقتضــى 
    مصلحــة المالــك فــي مشــروعه وتــدون كـــل المصاريــف بوثائــق رســمية كفواتيــر أو ســندات قبـــــض أو 

     حوالات بنكية أو شيكات رسمية.
٦- يمنــح المالــك رابـــــط إلكترونــي يطلــع مــن خالــه علــى كل مصاريــف مشــروعه وعقـــــود المقاوليــن 

     وكشوف الحسابات.

٧- يتــم إطــاع المالــك علــى ســير عمــل المشــروع مــن خــال تقاريــر الفـــيديو التــي تصــل إليـــه مــن جــوال 
     المؤسسة.

٨- العمــل فــي إدارة مشــروع المالــك مـــــن خــال التسلســل التالــي )مهنــدس الموقــع ثــم المهنــدس 
      الإستشــاري ثم مدير المشــاريع ثم مالك المؤسســة( ويلتزم المالك فـــي حال الاستفســار أو التعديل 

      أو ابداء الماحظات بهذا التسلسل.

ــع  ٩- أي تعـــــديات أو إضافــات علــى مخططــات التنفيــذ أو فــي الواقــع يبلــغ بهــا مهنــدس الموقـــ
      وتــدون على المخططات وعلى استمارة الاستام وتوثق وأي تأخــــير ناتــــج عنها يضاف مبلغ يـــومــي  
     قــدره )٢٠٠ ريــال( لصالــح المؤسســة عـــن كل يــوم عمــل إضافــي بســبب التعديـــل ويتــم احتســابه 

     شــهرياً وليــس فــي نهايـــــة المشــروع ويرفــع مهنــدس الموقــع محضــر بذلــك نهايــة كل شــهر.

١٠- أي مخطــط قـــبل تنفيـــذه يخضــع لدراســة جــدوى وإمكانيــة التطبيـــق والســامة مــن التعارضــات مــن 
ــذه الأخطــاء والتعارضــات   ــرير رســمي بهـــ       خــال استشــاريي مؤسســتنا بمبلــغ رمــزي ويصــدر تقــ
فــي  لبــدء  ا قبــل  لمصمــم  ا مــع  لــك  لما ا يعـــــدله  تعديــل  ج  يحتــا مخطــط  وأي  قــص  لنوا وا     
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      المشروع ولا يتم تعديله من قبل مؤسستنا إلا برسوم مستقلة تقدر بحسب التعديل.

١١- دراســة المخططــات مــن مؤسســتنا قبــل البــدء فــي المشــروع ليســت دراســـة لكميــات الحديــد ولا 
      المواد وليست تحليل للمخططات الانشائية وتصميـمها ولكن إن طلب العميل حصر كمـيات نعــدله 

      بمبلغ إضافي.

١٢- يلزم المالك إحضار 4 نســخ مكتملة من المخططات بحجم A3 أحدهـــما ملون وتكـــون شــاملة للبنود  
       التاليـــــة ) معماري + واجهات + إنشائي + سباكة + كهرباء + تكييف( مع التأكد من وجود المناسيب 

       والمقاسات على كل اللوحات.

١٣ - يلزم المالك احضار نسخة أوتوكاد لكل المخططات.

 ١4- يلزم المالك احضار نسخة pdf لكل المخططات.
١٥- ليس لدينا طباعة مخططات في مؤسستنا بل يطبعها العـميــل لدى المصمم أو خدمات التصوير.

١٦- يلــزم المالــك إحــــضار صــورة الصــك وصــورة الهويـــــة وصــورة الرخصــة إن كان أصيــل وإن كان وكــــيله 
       يحضر وكالة شرعية من المالك له.

١٧- التواصــل بيــن المالــك وأعـــضاء فريــق المؤسســة خـــــال الــدوام الرسمــــي فقــط مـــــن الأحــــد إلــى 
      الخميس ومن الساعة السابعة صباحاً حتى الثالثة عصراً وحسب التسلسل الرسمي للعـــمل )مهندس 

      موقع ثم استشاري ثم مدير مشاريع ثم المدير العام(.

١٨ - التواصل من خال الواتساب لضمان اثبات التعديل والتوجيــه فالبشر معرض للخطأ والنسيان.

١٥٠٠٠ ريــال(  ١٩- علــى المالــك مراقبــة رصيــد عهـــدته لدينــا وفــي حــال نــزول الرصيــد عــن مبلــغ  )
      يلزمــه التحويــل وتغذيــة العهــدة وســيتم اشــعاره برســالة نصيــة علــى جوالــه وإذا لــم يحــول ســيعطى 

      فرصة أســبوع لذلك ثم يوقف مشــروعه ولا يعاد فتحه إلا من مدير المشــاريع أو المدير العام.

٢٠ - دفعــات الإشـــراف فــي مرحلــة العظــم بالنســبة الشهـــرية             %   مــن تكاليـــف الشــهر مــع 
        إضافــة ضريبــة القيمــة المضافــة مــع كل دفعــة.

٢١ - دفـــعات الإشــراف علــى مراحــــل التشــطيب شــهرية لــكل شــهر مبلــغ مقطــــوع مــن )٥٠٠٠ ريــال 
      فصاعداً ( حســب حجم المشــروع ويقدم عرض ســعر بذلك ويضاف لها ضريبة القيمة المضافة.

 
ــؤسسة  ــن المـ ــؤسسة ولا يخصــم مــــ ــة التشــطيب لا تتحملهــا المـ ــة فــي مرحل ــيرات العمال ٢٢ - تأخـ
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       مقابلهــا أي مبلــغ إلا إذا كانــت العمالــة تحــت كفالــة المؤسســة أمــا العمالــة مــن مؤسســات 
        أخــرى فــا تتحمــل المؤسســة أي ضــرر يلحــــق المالــك مــن تأخيراتهــم مــع الأخــذ بالاعتبــار أن  

        مؤسســتنا ســوف تتخــذ اجــراءات منهــا اســتبعاد  العمالــة وتبديلهــم إذا توفــر البديــل.

٢٣ - يتحمل المالك تكاليف الموقع من حارس وكهرباء ويتولى بنفســه مخاطـــبة جـــيرانه إذا لزم الأمر 
       من حيث توفير مصدر الكهرباء وأي تعارضات مع جيرانه في التنفيذ.

٢4- لا تتحمل المؤسسة غرامات البلدية ولا مراجعة الدوائر الحكوميــة لأي غرض يخص المشروع.

٢٥ - زيــارات المديــر العــام للمشــروع مرتبــة بجــــداول للمشــاريع وستكـــــون بصفــــة شــهرية لــكل مشــروع 
        مع اطاعه على التقارير اليومية والرد على استفسارات الإستشاريين.

٢٦ - زيــارات الإستشــاري بشكــــل أسبـوعـــي علــى الأقــل لــكل مشــروع مــع اطاعــــه علــى التقاريــر والــرد 
       على  استفســارات مهندس الموقع.

٢٧ - زيارات مهندس الموقع بشــكل مســتمر مع تســيير العمل والاســتام من المقاول بشــكل متوالي.
٢٨ - تتولــى المؤسســة توريــــــد المــواد الأساســية مــن مســتودعاتها وبسعـــر الســوق ويتــم اطــاع المالك 
      علــى كل فاتــورة مــن خــال الرابــط وأي مــواد لا تتوفــر لديهــا يتــم توفـــيرها مــن مورديــن خارجــــيين 

      وبفواتيــر تصــدر مــن خــال المورديــن باســم المالــك مباشــرة.

٢٩ - توفيــر مــواد التشــطيب مــن بــاط وتركيبــات الكهربــاء والســباكة النهائيــة يتولــى توريدهــا المالــك 
       بنفسه مع تزويده بالكميات المطلوبة من قبل المهندس.

٣٠ - المقاوليــن المنفذيــن لدينــا هــم المرشحـــين بالدرجــــــة الأولــى لتنفيـــذ مشــاريعنا حيــث قــد تدربـــــــوا 
        وعرفــوا تفاصيــل الاســتامات ولا يمنـــع ذلــك مــن قبــول مقــاول مــن طـــرف المالــك إذا كان ســيلتزم 
ــقاءه ســيؤثر علــى  ــعاده إذا كان بـــ ــق للمؤسســة استبــ ــؤسسة فــي الإســتام ويحـــ      بشــروط المـــ

      جــودة تنفيــذ المشــروع وســمعة المؤسســة.
ــبل المؤسســة مــن خالهــا والمرتجعــات  ٣١ - يتــم إعــادة المرتجـــعات فــي المــواد الــواردة مــن قـ

        فــي المــواد الــواردة مــن قبــل المالــك مــن خالــه هــو ولا تتحمــل المؤسســة مســؤولية إعادتهــا.

٣٢ - العمــل مــع مؤسســتنا بشــروط الجــودة فــي كل مرحلــة ولا يحــق للمالــك أن يلزمنــا بجــودة أقــل 
       فــي أي مرحلــة ويحــــق لنــا الانســحاب مــن المشــروع فــي حــال الإلــزام بذلــك.

٣٣ - فــي حــال تعــــثر المالــك أو تأخــر فــي توفـــير الســيولة مــــدة تزيـــد عــن شــهر واحــد يحــق للمؤسســة 

       الإنسحاب من المشروع وتسليمه.
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٣4 -يحــق للمؤسســة ويحـــق للمالــك خيــار الشــرط فــي الانســحاب خــال مدة ٣ أشــهر من البدايــة الفعلية 
       للمشروع.

٣٥ - في حال الانسحاب لا تعاد أي دفعة تم صرفها كمستحق للإشراف من قبل ذلك. 

٣٦ - لا تتحمــل المؤسســة رداءة المــواد التــي يوردهــا المالــك مــن جهتــه فــي التركيبــات النهائيــة.

ــيرات توريــد الخرســانة أو  ٣٧ - لا تتحمــل المؤسســة مســئولية الضــرر الواقــع علــى المالــك مــن تأخـ
        البلوك أو المواد الأساسية لأن المتضرر في ذلك كا الطرفين.

٣٨ - يحصل المالك في نهايــــة المشروع على ملف ورقي شامل لكــــل تفاصيل مصاريف مشروعـــــه مع 
       عقود الضمانات الواردة من شركات التوريد وعقود تنفيذ المقاولين.

٣٩ - تتولــى المؤسســة إصــدار وثيقــة التأميــن علــى الكــود الجديــد مــن شــركات التأميــن )شركــــة مــاذ 
        للتأميــن علــى ســبيل المثــال( وتتولــى مخاطبــة الفاحــص للزيــارة ويتحمــل المالــك أي تكاليــف مــن   

       تأمين وأجرة فحص.

4٠ - تتولــى المؤسســة التعاقــد مــع مقــاول الحفــر والترحـيــــل وتقــدر قيمتــه حســب طبيعــة الأرض والنزول 
       في الحفر وحسب عـــدد الردود في الترحـيـــل وليس هناك سعر ثابت لكل مشروع لأن ظروف الأرض 

       غير معلومة قبل حفرها.

4١ - تنفــذ المجــاري فــي مشــاريعنا قـــبل الدفــان وتختبــر قبــل الدفــان وبعــد الدفــان والرص وتتــم حمايتها 
       بالبلوك والرمل الاحمر ثم الصبة. 

pdf4٢- مخططات الديكور يجب أن تسلم بكل مقاساتها ورقية بالإضافة للأوتوكاد والـ

4٣ - في كل مشروع نسبة هدر طبيعية لا تتجاوز ٥ % من مواد التنفيذ.

44 - مــدة التنفيــذ الطبيعيــة للعظــم مــا بيــن ٥ شــهور كحــــد أدنــى إلــى ١٠ شــهور كحــد أقصــى.

4٥ - مــدة التنفيــذ الطبيعيــة للتشــطيب مــا بيــن ٦ شــهور كحـــــد أدنــى إلــى ١٠ شــهور كحــــد أقصــى مــا زاد 
       عن ذلك يعتبر توقف وتعثر غير طبيعي.

لــة  العما لــة وشــح  العما بتــة متغيــرة حســب وفــرة  ثا المــواد غيــر  ر  لتنفيــذ وأســعا ا ليــف  4٦ - تكا
       وحســب العــرض والطلــب فــي المــواد وحســب الأســعار العالميــة للســلع الأساســية مثــل الحديــد 

       والإســمنت ومنتجات مواد البترول كالباســتيك والعوازل ونحوها.
4٧ - التمتيــر للمقاوليــن يتــم مــن خــال مكتــب هندســي معتمــد مــن الجهــات الرســمية ويتحمــل 

        المالك أجور التمتير ويتم محاسبــة المقاولين بناء  عليها.
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4٨ - يتبــع التمتيــر آليــة التمتيــر المعمــول بهــا فــي عــرف الســوق بعــد الإطــاع علــى العقـــد المتفــق عليه 
       مع كل مقاول.

4٩ - تتولــى المؤسســة إبــرام العقــود مــع المقاوليــن نيابــة عــن المالــك وتتــم مشــاورته فــي الســعر 
        قبل التعاقد.

٥٠ - يبــاع مــا يمكــــن بيعــه مــن هـــدر المــواد فــي نهايــة المشــروع بأعلــى عــــرض سعـــــر يصــل إليــه ويتــم 
        إدخالــه فــي حســاب المالــك كمرتجــع وتبــاع غرفـــة الحــارس علــى مشــروع آخــر بحســب ســعرها وتعــاد 

        قيمتهــا كمرتجــع للمالــك إلا إذا طلــب إبقاءهــا فتتــرك لــه فــي الموقــع. 

٥١ - الأصــل فــي مشــاريعنا أن تكــون السباكـــة خطيــن مدفونــة والكهربــاء مدفونــة فــي الصبــة بالليــات 
ــة  ــون السباكــ       الحمــراء والقــص بالشاكـــوش وفــي حــال رغبــة العميــل فــي قــص الصــاروخ وكــ
       والكهــــرباء معلقــة لابــد مــن بيــان ذلــك وقــت التعاقــد وتكـــتب فــي عقــد الإشــراف كماحظــة وتدون 

        في عقد السباكة والكهرباء وفي حال رغبة العميل تغيير ذلك يوضح أثناء التعاقد.

٥٢- الأصــل فــي تغـــذية الحــراري أن تكــون مدفـــونة تحــت البــاط وفــي حــال رغـــب العميــل بكون الحراري 
      معلق لابد من ذكر ذلك واشتراطه وفي حال رغبة العميل تغيير ذلك يوضح أثناء التعاقد. 

٥٣ - الأصــل فــي عــزل الأســطح يكـــون بالفـــــوم 4 ســم ويكــون عــزل مائــي وحراري وفي حال رغبــة العميل 
        تغيير طريقة العزل او زيادته يحدد ذلك أثناء التعاقد.

٥4 - يحــق لقنــاة شــفق البنيــان تصويــر منجــزات المؤسســة ورفعهــا فـــي قنــاة اليوتيــوب مــن خــــال أي 
        مشــروع مــن مشــاريعها فــي العظــم أو التشــطيب ولــن يتــم ذكــر اســـم العميــل ولا الموقــع.

ــبل المؤسســة بحســب خبرتنــا فــي شــركات الخرســانة وبحـــسب  ــة الخرســانة مــن قـــ ٥٥- تحديــد شركــ
       قــرب الموقــع مــن المصنــع وفــي حــــــال تحديدهــا مــن قبــل المالــك ينفـــــذ لــه ما أراد ونخلي مســئوليتنا 

      لعدم معرفتنا بالشركة.

٥٦ - العــوازل للخزانــات والأســطح والحمامــات تنفــذ مــن خــال شــركات ومؤسســات تعطــــي ضمــان ولا  
       نقبل عزل عمالة الشوارع في مشاريعنا.

٥٧ - الإســمنت المســتخدم هــو الإســمنت ذو الجــودة العاليــة فــي اللياســة والصبــات ولا نقبــل نوعـــية 
        أخــرى  لأنــه الأجــود.

ــرى  ــع أخــــ ــد مــن مصان ــبل حـــديــ ــي( ولا نقـــ ــن )ســابك أو الراجــحـــ ــل بي ــه العمي ــر في ــد يخي ٥٨ - الحديــــ

       ويتــم التوريـــــد مــن الشركــــات الموثوقــة والمعتمـــــدة فــي الســوق.
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٥٩ - الدفــان لا يقـــبل فيــه الا الصبيــز )A1A( وعلــى طبقــات كل طبقــة ٣٠ ســم مــا عــدا طبقــة مــا حــول 
        القواعـــــد وما حول الميدة ٧٠ سم لعدم قدرة المعدات على الحركـــة ويحق للعميل طلب الاختبار 

        في أي طبقة وفي حال عدم توفره نبحث عن البديل المناسب حسب المنطقة.
٦٠ - دفان الباط لا ينفذ إلا بالزيرو ولا يقبل أي دفان آخر في مشاريعنا.

٦١ - إجازات المؤسسة: 
     - الجمعة والسبت إجازة أسبوعية.

     - اليوم الوطني ويوم التأسيس إجازة وطنية.
     - عيد الفطر من ١- ٦ شوال.

     - عيد الأضحى من ٥ - ١٥ ذو الحجة إجازات أعياد.
     - شهر رمضان المبارك إجازة سنوية لجميع الموظفين.

 ٦٢ - تأســيس المجــاري بالمواســير البحرينيــة وأكــــواع النيبــرو وفـــي حــال طلــب نوعيـــة خاصــة يخبرنــا بهــا 
        المالك قبل التنفيذ.

٦٣ - تأســيس المواســير الحرارية بمواســير شركــــــة تحـــــويل وفـــــي حالة رغـــبة المالك في شركـــــة أخــــــرى 
       يخبرنا بذلك قبل التنفيذ ويدون هذا في مواصفات العقد.

٦4 - يلتــزم المالــك بتحديــد أماكــن ونوعيــات الكراســـي والمراحيــض قــــبل التنفيـــذ وتدويــن الأماكـــــن 
       والنوعيات على المخطط وفي عقد السباكة.

٦٥- توثــق جميــــع الإخـــتيارات والمواصفــات فــي اســتمارة خاصــة وتلحــق بالعقــد ويوقــع عليها الطـرفــيـــن.

٦٦ - يكـــــون منسوب التأسيـــــس للحــــــوش 4٥ سم من الشارع ومنسوب الفلة ٧٥ سم مـــــن الشارع و فــــي 
       حال رغبة العميل غير ذلك يشعرنا وقت التعاقد وقبل الحفر.

٦٧-  مسؤولية منسوب الحفر يتحمله مختبر التربة ويتم التنفيذ بناء عليه.

٦٨ - مســؤولية الهيكــــل الإنشــائي مــن مقاســات وتسليـــــم وأحــــمال يتحملهــا المكـــتب المصمــم ويتــم 
       التنفيذ مع المخطط المرفق.
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عقد إشراف مرحلة العظم

تمهيــد:- ماجــرى الإطــاع عليــه والتوقيــع فــي وثيقــة التعاقد يعتبر جــزء من هذا العقد.

أولًا: الغــرض مــن العقــد )محل العقد(:
لمــا كان الطــرف الثانــي لديــه الخبــرة والإمكانيــات الكافيــة للقيــام بتنفيــذ أعمــال المبانــي ســواء بعمالتــه 
لهيــكل  ا )مرحلــة  بتنفيــذ  الثانــي  الطــرف  يقــوم  أن  علــى  الطرفــان  اتفــق  فقــد  الباطــن،  بمقاولــي  أو 

الإنشــائي »العظــم«( لمشــروع )فيــا ســكنية خاصــة(
العائــد للطــرف الأول، والواقــع فــي مدينــة: )الرياض(، حـــي )................................................................................(،

شــارع: ).................................................................... ( الموثقة بصك شــرعي رقم .............................................................

وتاريخ...................................والصادر عليها رخصة بناء رقم ............................................ وتاريخ ...........................................

ثانياً: القيمة الإجمالية للعقد:
إجمالــي قيمــة المســتحقات الماليــة للطــرف الثانــي مقابــل قيامــه بالتنفيــذ للمشــروع المنــوه عنــه فــي البنــد 

أولًا مــن هــذا العقــد مبلــغ وقــدره: ).........................................................................( ريــالًا، 
وتضاف إليه ضريبة القيمة المضافة )%15( مع كل دفعة بحســبها حيث أن الرقم الضريبي للمؤسســة 

هو 310823073100003
وتستحق على )عشر دفعات ( حسب الدفعات المسجلة أعاه.

ثالثاً: التزامات الطرف الأول: 
١. تسليم الطرف الثاني المستندات الازمة لتنفيذ المشروع والمتمثلة في الآتي:

أ- 4 نسخ ورقية بمقاس A3 لكامل المخططات الهندسية للمشروع.
 ب- نسخة إلكترونية بصيغة »الأوتوكاد« لكامل المخططات الهندسية للمشروع.

 ج- صورة من رخصة البناء.
 د- صورة من صك الملكية.

 ه- صورة من الهوية الوطنية.
.)GoooleMaps( و- إرسال موقع الأرض محل المشروع من خال 

٢. دفـــــع الدفعــات المســتحقة للطـــرف الثانــي )مقابــل التنفيـــذ( عنــد اســتحقاقها وفقــاً لمــا ورد في البند 
    ثانيــاً مــن هـــذا العقــــد، وذلــك مــن خــال حوالــة بنكيــة لحســاب المؤسســة الرســمي فــي بنــك الإنمــاء 

    حسب الحساب المسجل في العقد. 
ــمال المشــروع إلــى حــــساب المؤسســة  ــة لأعـــ ــواد الازمــ ــل المبالــغ المخصصــة لتأميــن المـــ ٣. تحـــويــ
     المشــار إليــه آنفــاً وذلــك خــال مــدة أقصاهــا يــــوم مــن تاريــخ طلــب الاســتحقاق  أو إشــعاره مــن قــــبل 

     الطــرف الثانــي بالحاجـــة لتغذيــة الحســاب؛ لضمــان الاســتمرار وعــــدم توقــف الأعمــال، ويحـــق للطــــرف  
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     الثانــي توقيــف العمــل فــي حالــة نفــاذ رصيــد الطــرف الأول  وفــق مــا ورد فــــي البنــد خامســاً مــن هــــذا 
     العقــد، وهــذه المبالــغ التــــي يحولهــا الطـــرف الأول إلــى حســاب المؤسســة المنــوه عنــه ملــكاً لــه  
     وتعتبــر عهــــدة ماليــة لــدى الطــرف الثانــي تصــرف لتأميــن كافــة المــواد الازمــة لتنفيــــذ أعــــمال 

     المشروع  ويدخـــل في ذلك دفع مستحقات العمالة ومقاولي الباطن.

راتــب حــارس المشــروع المتفــق عليـــه شــهرياً ويحـــتسب مــــن تكاليــف  4. يتحـــمل الطـــرف الأول 
     المشــروع ويتــم خصمــه مــن العهــدة الماليـــة للمشــروع لــدى الطــرف الثانــي.

٥. يتحمــل الطــرف الأول التعديــات المضافــة، وإن كانــت تلــك التعــــديات تؤخــر ســير العمــل يضــاف 
     لهــا قيمــة إضافـــية للعامــل المنفــذ لهــا وللطــرف الثانــي، وتقــدر التكلفــة بالتراضــي بيــن الطرفيــن قبــل 

     البدء بالتعديات وأي يوم تأخير يحتسب بقيمة ٢٠٠ ريال للطرف الثاني.

٦. يلتــزم الطــرف الأول بدفــع تكاليــف المــواد والمصنعيــة حســب سعـــر الســوق وليــس هنــاك حــد 
     أعلــى للتكلفــة الإجماليــة للمشــروع مــع التــزام الطــــرف الثانــي بالبحــث عــن الأســعار المناســبة بمــا 

     لا يخل بجودة المنتجات والأعمال.

٧.  مراجعــة الجهــات المعنيــة بالخدمــات الأساســية مــن الكهربــاء والميــاه والصــرف الصحـــي والهاتــف، 
     ويقتصر دور الطرف الثاني على إرشــاد الطـــرف الأول للوقـــت المناســب في تقديم هذه الطلبات.

٨. حفــظ مــا يتــم إرســـاله إليــه مـــن تقاريــر فـــنية مصــورة بــأي طريقــة تناســبه للرجــــوع إليهــا متــى احتــاج 
     لذلك ولا يتحمل الطرف الثاني عناء حفظها بعد إرسالها.

٩. يتحــــمل الطــرف الأول قيمــة التأميــن المطلــوب علــى المشــــروع لــدى شركـــــة التأميــن ويتحـــمل أجـــــرة 
     المهنــدس الفاحــص مــن المكــــتب الهندســي أو شركــــة التأميــن ولا يتحمــل الطــرف الثانــي مــن ذلــك  

     شيء.
١٠. يلتــزم الطــرف الأول بدفــع غــــرامـــة تأخـــير لــكل يــوم ٢٠٠ ريــال للطــــرف الثانــي فــي حال وجــــود عـــوائق 
     غيــر متوقعــة مثــل ســقوط أســوار الجـــــيران أو وجــود ميــاه جوفـــية غزيــرة تؤخـــر العمــل أو تأخــرات فــي 

     ضخ السيـولة أو الاختيارات إذا لم يكن للطــرف الثانـي أي عاقة أو سبب في التأخير.

رابعاً: التزامات الطرف الثاني: 
١. تنفيــذ ومتابـــعة كافــة الأعـــمال فــي الموقــع فـــي جميــــع مراحــل المشــروع محــل العقــــد بعـــمالته أو 
    بمقــاولـــي الباطــن الذيــن يتــم الاتفــاق معـــهـــم بعـقــــود مســتقلة يتــم اطــاع الطــرف الأول عليهــا مــن 

    خال حسابه في )قوقل درايف( لدى الطرف الثاني.

التشــييد  المشــــروع ماليــاً وفنيــاً مــن خــال مهندســين وفنييــن متخصصيــن فــي مجــــال  إدارة   .٢
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    والبنــاء مــع موافــاة الطــرف الأول بتقاريــر مصــورة بالفيديــو عنــد الزيــارة الميدانيــة إذا كان هـــناك عمــل 
    مستمر، ومتجدد على الموقع.

٣. تســديد مســتحقات العمالــة والمورديــن ومقاولــي الباطــن المتفــق عليهــا بعلــم الطــــرف الأول وذلــك 
    خصماً من حــــساب الطـــرف الأول المــــودع لدى الطـــرف الثاني ويتم إشعار الطرف الأول بأي مبلغ يتم 

    خصمه من خال رســـالة نصية على جــــواله المشار إليـــه في العقد. 

4. الاســتام الفني لكافة الأعمال المنفـــذة في المشــروع وفق الأصول الفنيـــة مـــن خــــال مهندســين 
    مختصيــن ووفــق المخططــات النهائيـــــة المعتمــدة، واستشــارة الطـــــرف الأول فــي التعديــات قبــل  

    التنفيذ.

٥. توثيــق كافـــة مصروفــات المشــروع التــي يقـــــوم الطــــرف الثانــي بخصمهــا مــــن حســاب الطـــرف الأول 
    لديــــه وكــــذلك العهـــد التــي يقــوم الطــرف الأول بتحويلهــا لحســاب الطـــــــرف الثانــي، ووضعــــها فــي 
    الملــف الخــاص بالطــرف الأول علــى الجـوجـــل درايــف. ويســلم الطــــرف الثانــي للطـــرف الأول تقـــــرير 
    بالحســابات فــي نهايــة المــدة مــــع فواتيــر المشــتريات ويتيــــح لــه الاطــاع عليهــا مــن خــال الملــف 
    المخصــص للطــرف الأول علــى الجوجــل درايــف بإرســال رابــط المشــاركة علــى جواله المســجل في هـــذا 

    العقد.
٦. توفيــر المــواد وقــت طلبهــا وحســب النوعيــات المحــددة مــن المالــك وبمــا تقتضيــه مصلحة المشــروع 

    من حيث الجودة والسعر والكمية.
٧. يتــم تأميــن حــارس للمشــروع، ويتحـمـــل الطــرف الأول راتبــه الشــهري، وللطـــرف الأول حـــــق تغييــره 

    متى ما كان غير مناسب له.

خامساً: أحكام تتعلق بتكييف العقد: 
ــة   ــع المتابــــعة الماليـــ ١. الطــرف الثانــي بمثابــة منفــذ للمشــروع بعمالتــه أو بمقاوليــن مــن الباطــن مــ
    والفنيــة وتوفيــر المــواد علــى حســاب الطــــرف الأول وهــو محــل أمانــه فــي تنفـيـــذ هــذا المشــروع 

     ولا يعـــد ضامنــاً أو غارمــاً للمــواد والتنفيــذ إلا فــي حالــة التعـــدي والتفريــط مــن جهته.

٢. الطــرف الثانــي غيــر مســؤول عــن جــودة المنتجــات التــي تــم اختيارهــا مــن قـبـــل الطرف الأول، وضمانها 
    هــو الضمــان الــذي تقدمـــه الشــركات المنتــــجة والموزعـــة لهــا بمــا فــي ذلــك جــــودة المــواد النهائيــة 
    فــي التركـــيبات كالإنــارة والأفــــياش، والأدوات الصحـــية، علــى أن يقـــوم الطــرف الثانــي بإضافــة جميــع 

     عقود وفواتير المنتجات التي يتم توريدها أو شــرائها في ملف الطرف الأول على قوقل درايف.

٣. فــي حـــال انســحاب عمالــة التنفيــذ مــن العمــل لأي ســبب خــارج عــن إرادة الطـــرف الثانــي فإنــه لا 
    يتحمــل أي ضــرر أو تكاليــف ماديــة زائــدة ولا يحـــــق للطــرف الأول مطالبتـــه بالتعويــض أو تحمــل الأضــرار 
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    الناتجــة عــن انســحاب العمالــة المنفــذة وعلــى الطـــرف الثانــي توفـــير البديــل لاســتكمال المشــروع بعــد 
    أخذ موافقة الطرف الأول.

4.  فــي حالــة حــدوث تلــف للمــواد بعــد وصولهــا للموقــع، أو ســرقتها، فــإن الطـــرف الثانــي لا يتحملهــا، 
    وإنما يتحملها حارس الموقع أو المستلم لها.

٥. لا يتحــــمل الطــرف الثانــي ظــروف وأضــرار تأخيــر توصيــل المــواد مــن الشركــــات المــوردة كالخـــــرسانة 
    والبلك والحديد، واختاف مواعيد التوصيل، وإلغائها.

٦. لا يتحـــمل الطـــــرف الثانــي المخالفــات التــي توقعـــها الجهــات المختصــة بالدولــة علــى المشــروع ســــواء 

    من البلديات، أو شركـة الكهرباء، أو وزارة الإسكان ما لم يكن ذلك نتيجة إهمال أو تقصير مباشر منه. 
٧. في حال تم احتساب ضريبة من الدولة على المبالغ المحولة كعـهدة لدى الطرف الثاني يتم تحميلها 

    على الطرف الأول لأن المبالغ المحولة لدى الطرف الثاني عهدة لديه وليست إيرادات للمؤسسة. 

سادساً: أحكام فسخ العقد أو إلغاؤه: 
١. فــي حــال تــم إلغــاء العقــــد بطلــب مــن الطرفـــين أو أحـــــدهما بمبــرر وســبب مقنع ، فإنه لا يحــــق للطرف 

     الأول المطالبة بالاســترداد لما تم دفعه من أجـــور مقابل أعمال تم إنجازها ســابقاً. 

٩٠ يــــوم ولــه الحــق فــي اســتمرار العقــد أو  ٢. يحــــق لأي طــــرف مــن الأطــراف خيــار الشــرط لمــدة 
     فســخه خــال مـــدة الشــرط، مــع إبــاغ الطــرف الآخــر قبــل أسبـــوع مــن إنهــاء  التعاقد. 

٣. يحــــق للطــــرف الثانــي إيقــاف العمــل فــي حــال نفــاذ رصيــد عهــدة الطــــرف الأول لديـــــه، وإذا استمـــــر 
     توقــف العمــل بســبب نفــاذ الرصيــد لمــدة ٣٠ يــوم متتاليــة فــإن للطـــــرف الثانــي حــق فســخ العقـــــد 
    ليرفــع الضــرر الواقــع عليــه بســبب توقــف المشــروع وانعــدام الســيولة ، ويضمــن الطــرف الأول ســــداد 

    باقــي المســتحقات الماليــة لشــركات التوريــد والعمالــة المنفــذة ومقاولــي الباطن.

سابعاً: أحكام عامة: 
١. أيام العمل هي من الأحد للخميس وتعتبر الجمعة والســبت إجــــازة أسبــوعـيـــة وشــهر رمضان المبارك 

    إجازة سنوية بالإضافة للعيدين واليوم الوطني ويوم التأسيس. 

٢. في حال الحاجـــة للمرافعة الشرعـيـــة لدى المحاكــــــم ضد أي مقاول )تنفيــــذ من الباطن( أو توريــــــد فإن 
    الطرف الأول يتولاها بنفســه، وليس الطرف الثاني مســـؤولًا عنها ولا وكياً في الدفاع، وإنما عليه 

    تقديم  الشهادة والوثائق الازمة في حال تم طلبها منه.
٣. تعتبــر المحاكــم الشرعـــية مرجعــاً فــي فــض النــزاع المترتــب حــول هــذا العقـــد مــا لــم يكــن هـــناك مجال 

    للصلح.
4. حرر هذا العقد من نسختين لكل طرف نسخة أصل يتم التوقيع عليها.

هذا والله الموفق لكل خير،،،
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عقد إشراف مرحلة التشطيب

تمهيــد:- ماجــرى الإطــاع عليــه والتوقيــع فــي وثيقــة التعاقد يعتبر جــزء من هذا العقد.
أولًا: الغرض من العقد )محل العقد(:

لمــا كان الطــرف الثانــي لديــه الخبــرة والإمكانيــات الكافيــة للقيــام بتنفيــذ أعمــال التشــطيبات ســواء بعمالتــه 
أو بمقاولــي الباطــن، فقــد اتفــق الطرفــان علــى أن يقــوم الطــرف الثانــي بتنفيذ )مرحلة التشــطيب( لمشــروع 

لريــاض(،  )ا )فيــا ســكنية خاصــة( العائــد للطــرف الأول، والواقــع فــي مدينــة: 
حــي ).................................................(، الموثقــة بصــك شــرعي رقــم .............................................وتاريــــخ ....................... 
ــخ ......................................................... ــاء رقــم ............................................................وتاري والصــادر عليهــا رخصــة بن

ثانياً: القيمة الإجمالية للعقد:
إجمالــي قيمــة المســتحقات الماليــة للطــرف الثانــي مقابــل قيامــه بالتنفيــذ للمشــروع المنــوه عنــه فــي البنــد 
أولًا مــن هــذا العقــد مبلــغ وقــدره: ........................................................ ريــال )............................................................( 

ريــال فقــط.
وتضــاف إليــه ضريبــة القيمــة المضافــة )١٥ %( مــع كل دفعــة بحســبها حيــث أن الرقــم الضريبــي للمؤسســة 

هو 310823073100003
وتستحق على )عشر دفعات ( حسب الدفعات المسجلة أعاه.

ثالثاً: التزامات الطرف الأول: 
١. تسليم الطرف الثاني المستندات الازمة لتنفيذ المشروع والمتمثلة في الآتي:

 أ-  4 نســخ ورقية بمقاس A3 لكامل المخططات الهندســية للمشــروع ومنها مخططات الديكـــور وتوزيع 
    الإضاءة.

 ب- نسخة إلكترونية بصيغة »الأوتوكاد« لكامل المخططات الهندسية للمشروع.
 ج- صورة من رخصة البناء.

 د-  صورة من صك الملكية.
 ه- صورة من الهوية الوطنية.

.)GoogleMaps( و-  إرسال موقع الأرض محل المشروع من خال 
٢. دفـــع الدفعات المستحقة للطـــرف الثاني )مقــــابل التنفيـــذ( عنـــد استحقاقها وفقاً لما ورد في البنــــــد 
    ثانيــاً مــن هــذا العقــــد، وذلــك مــــن خــال حــــوالة بنكـيـــــة لحســاب المـــؤسسة الرســمي فــي بنــك الإنمــاء 

    حسب الحساب المسجل في العقد. 
ــة لأعمــال المشــروع إلــى حســاب المؤسســة  ٣. تحويــل المبالــغ المخصصــة لتأميــن المــواد الازمــ

     المشار إليه آنفاً وذلك خال مدة أقصاها يوم من تاريخ طلب الاستحقاق أو إشعاره من قبل 
     الطــــرف الثانــي بالحاجــة لتغــــذية الحســاب؛ لضمــان الاســتمرار وعــــدم توقــف الأعمــال، ويحـــق للطــرف 
      الثانــي توقيــف العمــل فــي حالــة نفــاذ رصيــد الطـــرف الأول  وفــق مــا ورد فــي البنــد خامســاً مــن هـــذا 
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     العقــــد، وهــذه المبالــغ التــي يحــــولها الطـــرف الأول إلــى حســاب المؤسســة المنــوه عـــــنه ملــكاً لــه 

    وتعتبــر عهــدة ماليـــة لــدى الطــرف الثانــي تصــرف لتأميــن كافــــة المــواد الازمــة لتنفيــذ أعمــال 
    المشــــروع  ويدخل في ذلك دفع مستحقات العمالة ومقاولي الباطن.

4. يتحمـــل الطـــرف الأول راتب حارس المشروع المتفق عليه شهرياً ويحتسب من تكاليف المشروع ويتم 
     خصمه من العهدة المالية للمشروع لدى الطرف الثاني.

٥. يتحمــل الطــرف الأول التعديــات المضافــة، وإن كانــت تلــك التعــــديات تؤخــــر ســير العمــل يضــاف 
      لهــا قيمــة إضافيــة للعامــل المنفــذ لهــا وللطــرف الثانــي، وتقــــدر التكلفــة بالتراضــي بيــن الطرفيــن قبــل 

     البدء بالتعديات وبمبلغ إضافي لكل يوم ٢٠٠ ريال للطرف الثاني.

٦. يلتــزم الطــرف الأول بدفــع تكاليــف المــواد والمصنعيــة حســب ســعر الســوق وليــس هنــاك حــد 
      أعلــى للتكلفــة الإجماليــة للمشــروع مــع التــزام الطـــرف الثانــي بالبحــث عــن الأســعار المناســبة بمــا لا 

      يخل بجودة المنتجات والأعمال.

٧.  مراجعــة الجهــات المعنيــة بالخدمــات الأساســية مــن الكهربــاء والميــاه والصــرف الصحـــي والهاتــف، 

     ويقتصر دور الطرف الثاني على إرشـــاد الطرف الأول للوقت المناسب في تقديم هذه الطلبات.

٨.  حفــظ مــا يتــم إرســاله إليــه مــن تقاريــر فنيــة مصــورة بــأي طريقــة تناســبه للرجــوع إليهــا متــى احتــاج 
     لذلك ولا يتحمل الطرف الثاني عناء حفظها بعد إرسالها.

٩. يتحـــمل الطــرف الأول قيــــمة التأميــن المطلــوب علــى المشــروع  لــدى شركــــة التأمـــــين ويتحمــل أجــــرة 
     المهنــدس الفاحـــص مــن المكتــب الهندســي أو شركـــــة التأميــن ولا يتحـــمل الطــرف الثانــي مــن ذلــك 

     شيء ) أن وجد هذا البند في عقود التشطيب (.
١٠. يلتــزم الطــرف الأول بدفـــع غـرامـــة تأخيــر لــكل يــوم ٢٠٠ ريــال للطـــرف الثانــي فــي حــال وجــود عوائــق 
      غيــر متوقعــة مثــل إيقــاف الجيــران للعمــل أو تأخــرات فــي ضــخ الســيولة أو الاختيــارات إذا لــم يكــن 

     للطرف الثاني أي عاقة أو سبب في التأخير.

رابعاً: التزامات الطرف الثاني: 

١. تنفيــذ ومتابعــة كافــة الأعمــال فــي الموقــــع فــي جميـــع مراحــل المشــروع محــل العقــــد بعمالتــه أو 
    بمقــــاولي الباطــن الذيــن يتــم الاتفــاق معهــم بعقـــود مســتقلة يتــم اطــاع الطــرف الأول عليهــا مــن 

    خال حسابه في )قوقل درايف( لدى الطرف الثاني.

٢. إدارة المشروع مالياً وفنياً من خـــال مهندسين وفنيين متخصصين في مجــــال البناء والتشطيب مـــع 



15

عقد إشراف مرحلة التشطيب

    موافــاة الطــرف الأول بتقاريــر مصــورة بالفـيـــديو عنــد الزيــارة الميدانيــة إذا كان هنــاك عمــل مســتمر، 

    ومتجدد على الموقع.
٣. تســديد مســتحقات العمالــة والمورديــن ومقاولــي الباطــــن المتفــق عليهــا بعلــم الطــرف الأول وذلــك 
    خصماً من حساب الطرف الأول المودع لدى الطـــرف الثاني ويتم إشعار الطـــرف الأول بأي مبلغ يتــــم 

    خصمه من خال رســالة نصية على جـــواله المشــار إليه في العقد. 
4. الاســتام الفنــي لكافــــة الأعمــال المنفــذة فــي المشــروع وفــق الأصــول الفنيـــة من خال مهندســين 
    مختصيــن ووفــق المخططــات النهائيــة المعتمــدة، واستشــارة الطــــرف الأول فــي التعديــات قبــل 

     التنفيذ.

 ٥. توثيــق كافــة مصروفــات المشــروع التــي يقــــوم الطــرف الثانــي بخصمهــا مـــن حســاب الطــرف الأول 
    لديه وكذلك العهد التي يقــــوم الطرف الأول بتحويلها لحســاب الطـــــرف الثاني، ووضعها في الملف 
    الخــاص بالطــرف الأول علــى الجــوجـــــــل درايــف. ويســلم الطــرف الثانــي للطــرف الأول تقريــر بالحســابات 
    فــي نهايــــة المــدة مــع فــــواتير المشــتريات ويتيــح لــه الإطــاع عليهــا مــن خلـــــال الملــف المخصــص 

   للطرف الأول على الجـــــوجل درايف بإرســال رابط المشــاركة على جواله المســجل في هذا العقد.

ــه مصلحــة  ــك وبمــا تقتضي ــددة مــن المال ــيات المحـــ ــير المــواد وقــت طلبهــا وحســب النوعــ ٦. توفــ
    المشروع من حيث الجودة والسعر.

تبــه الشــهري، وللطــــرف الأول حــق  ا ر يتــم تأميــن حــارس للمشــروع، ويتحمــل الطــرف الأول   .٧
    تغييره متى ما كان غير مناسب له.

خامساً: أحكام تتعلق بتكييف العقد: 

١. الطــرف الثانــي بمثابــة منفــذ للمشــروع بعمالتــه أو بمقاوليــن مــن الباطــن مع المتابعة المالية والفـــــنية 
    وتوفيــر المــواد علــى حســاب الطــرف الأول وهــو محــل أمانــة فــي تنفـــيذ هــذا المشــروع ولا يعدضامنــاً 

    أو غارماً للمواد والتنفيذ إلا في حالة التعدي والتفريط من جهته.

٢. الطــرف الثانــي غيــر مســؤول عــن جـــودة المنتجــات التــي تــم اختيارهــا مــن قـــبل الطــــرف الأول، 
     وضمانهــا هــو الضمــان الــذي تقدمـــه الشركـــات المنتجــة والموزعــــة لهــا بمــا فــي ذلــك جــــودة المــواد 

     النهائيــة فــي التركــــيبات كالإنــارة والأفيــاش، والأدوات الصحيـــة، علــى أن يقــوم الطــرف الثانــي بإضافــة 
    جميــع عقــود وفواتيــر المنتجــات التــي يتــم توريدهــا أو شــرائها فــي ملــف الطــــرف الأول علــى 

    قوقل درايف.

٣. فــي حــال انســحاب عمالــة التنفـيـــذ مــن العمــل لأي ســبب خــارج عــن إرادة الطـــــرف الثانــي فــــإنه لا 
    يتحمــل أي ضــرر او تكاليــف ماديــة زائــدة ولا يحــــق للطــرف الأول مطالبتــه بالتعويــض أو تحمــل الأضــرار 
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    الناتجــة عــن انســحاب العمالــة المنفـــذة وعلــى الطــرف الثانــي توفيــر البديل لاســتكمال المشـــروع بعــــد 
    أخذ موافقة الطرف الأول.

4.  فــي حالــة حـــدوث تلــف للمــواد بعــد وصولهــا للموقـــع، أو ســرقتها، فــإن الطـــرف الثانــي لا يتحملهــا، 
    وإنما يتحملها حارس الموقع أو المستلم لها.

٥. لا يتحمــل الطــرف الثانــي ضــروف وأضــرار تأخيــر توصيــل المــواد مــن الشــركات المــوردة كالبــاط 
    والغراء وغيرها من مواد التشطيب، واختاف مواعيد التوصيل، وإلغائها.

٦. لا يتحـــمل الطــرف الثانــي المخالفــات التــي توقعهــا الجــــهات المختصــة بالدولــة علــى المشــروع ســواء 
    من البلديات، أو شركة الكهرباء، أو وزارة الإسكان ما لم يكن ذلك نتيجة إهمال أو تقصير مباشر منه. 

٧. فــي حــال تــم احتســاب ضريبــة مــن الدولــة علــى المبالــغ المحولــة كعهــدة لــدى الطــرف الثانــي 
    يتــم تحميلهــا علــى الطــرف الأول لأن المبالــغ المحولــة لــدى الطــرف الثانــي عهــدة لديــه وليســت 

    إيرادات للمؤسسة. 

سادساً: أحكام فسخ العقد أو إلغاؤه: 

١. فــي حــال تــم إلغــاء العقــــد بطلــب مــن الطرفيــن أو أحدهمــا بمبــرر وســبب مقــــنع ، فإنــه لا يحق للطرف 
     الأول المطالبة بالاســترداد لما تم دفعه من أجور مقابل أعمال تم إنجازها ســابقاً. 

٩٠ يــوم ولــه الحــق فــي اســتمرار العقــد أو  ٢. يحــق لأي طــرف مــن الأطــراف خيــار الشــرط لمــدة 
     فسخـــه خــال مــدة الشــرط، مــع إبــاغ الطــرف الآخــر قـــبل أســبوع مــن إنهــاء التعاقد. 

٣. يحــــق للطــرف الثانــي إيقــاف العمــل فــي حـــال نفــاذ رصيــد عهــدة الطــرف الأول لديــــه، وإذا اســتمر 
    توقــف العمــل بســبب نفــاذ الرصيــد لمــدة ٣٠ يــوم متتاليــــة فــإن للطــرف الثانــي حــق فســخ العقــــد 
     ليرفــع الضــرر الواقــع عليــه بســبب توقــف المشــروع وانعــدام الســيولة ، ويضمــن الطــرف الأول 

     ســداد باقــي المســتحقات الماليــة لشــركات التوريــد والعمالــة المنفــذة ومقاولــي الباطن.

سابعاً: أحكام عامة: 
١. أيام العمل هي من الأحــــــد للخميس وتعتبر الجمعة والســبت إجـــازة أسبـوعـيـــة وشــهر رمضان المبارك 

    إجازة سنوية بالإضافة للعيدين واليوم الوطني ويوم التأسيس. 

٢. فــي حــال الحاجـــة للمرافعــة الشــرعية لــدى المحاكـــــم ضــد أي مقــاول )تنفيــذ من الباطن( أو توريـــد فإن 
     الطــرف الأول يتولاهــا بنفســه، وليــس الطــرف الثانــي مســـؤولًا عنهــا ولا وكيــاً فــي الدفــاع، وإنمــا 

     عليــه تقديــم  الشــهادة والوثائــق الازمــة فــي حــال تــم طلبها منه.
٣. تعتبر المحاكـم الشرعـية مرجعاً في فض النزاع المترتب حـول هذا العقد ما لم يكن هناك مجال للصلح.

4. حرر هذا العقد من نسختين لكل طرف نسخة أصل يتم التوقيع عليها.

هذا والله الموفق لكل خير ،،،
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مــا ســبق مــن ديباجــة العقــد أعــاه جــزء أساســي مــن هــذا العقــد.
أولًا : مجــال العمــل : 

• يقــوم الطـــرف الثانــي بإنجــاز كافــة أعمــال المســلحات و المبانــي )هيــكل بــدون تشــطيبات ( مصنعيــات 
   فقــط و تشــتمل هــذه المصنعيــات علــى كافــة لــوازم الأخشــاب و المســامير للفــرم الخرســانية و 
   الســقالات بالمواصفات الواردة في هــــذا العقــــد و مســتنداته وهي شــاملة للنجارة والحدادة والبنيان 

   وما يلزم لذلك. 
• يقــــوم الطــرف الأول بأعمــال الحفــر ويتحمــل كافــة تكاليفهــا وبإشـــراف الطــــرف الثاني.  

• يقــوم الطــرف الأول بكافــــة أعمــال العــزل الازمــة للقواعــــد المامســة للتربــة و عـــزل  الخزانــات.
المناســبة  بــة  لتر با القواعــد والميــدة  بــة فــي مرحلتــي  للتر لــردم  ا • يقــوم الطــرف الأول بأعمــال 

   مــع الــرص والتغريــق.
• يقــوم الطــرف الأول بتأميــن كهربائــي وســباك مــن طرفــه الخــاص مــع المــواد لتثبيــت التمديـــدات فــي 

   الهيكل الخرساني حين الحاجة لذلك في مراحـل البنيان المتعددة.
ــرف الثانــي  ــذها مــن قبــل الطــــ ــية الخاصــة ويتــم تنفيــ • يتحمــل الطــرف الأول تكاليــف الفــرم الخشبـ

   بحســب معرفتــه.
•  يتحمــل الطــرف الأول تأميــن الكهربــاء والمــاء والدينمــو ولــي الــرش وحــارس خاص بالمشــروع للحراســة 

   والرش.
•  يتحمل الطرف الأول تأمين كافة المواد من خرسانة جاهزة وبلك وحـديـد وأنابيب السباكة والتمديدات 

   الكهربائية.

ثانيــاً مواصفــات العمــل : 
• يقــــوم الطــرف الثانــي بمــا يلــزم نحــو إنشــاء الهيــكل الخرســاني مــن القواعــد و الأساســات والميــــــدات 
   والأعمــدة والأســقف والســور والســترة والخزانــات بحســب مواصفــات المخطــط المرفــق فــي الأطوال 
   والإرتفاعــات والكـــميات و تحــت إشــراف و موافقــة المهنــدس المشــرف علــى المشــروع . و يتــم  
    تســليح و عمــل كمــرات الهــوردى و أعصابــه. حســبما هــو موضــح بالخرائــط و تعليمــات المهنــدس 

   المشــرف. 
• يجب أن يكــــون الخشــب المســتخدم للفرم الخشــبية جديداً للأعمدة ومن نوع البليوت.

• ويتــم فــــــك الفــرم الخشبيـــــة حســب تعليمــات المهــــندس المشــرف لكامــل أعـــمال الخرســانات، 
    و لن تقل المدة عن ٢4 ســاعة من آخـــــر صبة للأعــــمدة ، و يومين لجوانب الميــــــدات و ٢١ يوماً لباقي  

    الأعمال. 
• يتــم تنفيــذ البنــاء علــى مســتوى مناســب مــن الشــارع بحســب المخطــط وبحســب رغـــبة الطــرف الأول 
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    إذا رغب في تعديل المنسوب.
• يقوم الطرف الثاني بعمل شــــدات لمواســير الســباكة وتغطيتها مع الصبة الخرســانية للســقف.

• يقــوم الطــرف الثانــي بتركــــيب بســكوت للأعمــدة والميـــدات وكافــة الصبــات لمنــع تعشــيش 
   الصبــة.

• يقــــوم الطــرف الثانــي بإحضــار أخشــاب صالحــة للعمــل وليســت معوجــــة أو معيبــة أو مهترئــة لمنــع 
   الإخال بالعمل.

رجيــة  لخا وا لداخليــة  ا المكشــوفة  الأســطح  علــى  مقلــوب  جســر  بعمــل  نــي  لثا ا لطــرف  ا يقــوم   •
    بإرتفاع 4٠ سم.

لبلــك و كافــة  • يلتــزم الطــرف الثانــي بمراعــاة الأصــول الفنيــة فــي تقطيــــع و اســتخدام الحــــديد و ا
مــن  الأول  لطــرف  ا ل  مــوا أ علــى  لمحافظــة  ا و  لهيكــــل  ا فـــي  لمســتخدمة  ا الأخــرى  د  لمــوا ا   

لــذي يجــب أن يوافــق عليــه المهنــدس المشــرف.  ا المعتــاد  لــك غـــــير  الها   
•  لا يزيــد عــرض العراميــس )الفواصــل( عــن ٢ ســم ولا يقــل عــن ١ســم. 

•  لا يزيــد عــدد رصــات )المداميــك( فــوق بعضهــا فــي اليــوم الواحــد عــن ٧ مداميــك. 
•  لا يقــل ركــوب )اســتناد( الاعتــاب عــن ٣٠ســم كل جانــب ولا يقــل عــن ٢٠ ســم. 

ــين علــوي وســيخين ســفلي و كانــة كل ٢٠ ســنتيمتر و  حــــسب  •  تســليح الأعتــاب لا يقــل عــن سيخـ
    توجيهات المهندس المشرف.

•  عنــد التقــاء جداريــن يجــب وضــع داخــل الجــدار الاخــر )عاشــق ومعشــوق(.
•  تكحيــل البلــك داخلــي وخارجــي.

•  الميــدة مكشــوفة حتــى يتــم التربيــط.
•  تكثيف الكانات في البدايات والنهايات ووضع كانة على وجه العمود عند كل التقاء. 

•  توفيــر واســتخدام الهــزاز بعــدد ٢ علــى الأقــل.
ــة  ــات الكيميائيــ ــة علــى أي عنصــر خرســاني وفــي الضــرورة تســتخدم الملدن •  لا يتــم إضافــة الموي

   الموجــودة مــع الخاطــة.
 ثالثــاً قيمــة العقــد و الدفعــات :

 ، لًا يـــا ر  )  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ( مبلــغ  نــي  لثا ا للطــرف  الأول  لطــرف  ا يدفــع    •

    فقط ...............................................................ريال للمتر المربع في المسطح مقابل قيمة المصنعية بالكـامل. 
ــار الســور الطولــي ويحتســب  ــدران الماحــق مــن أمت ــاً وتخصــم جــ ــار الســور طولي •  وتحتســب أمت

      الفارغ مليان في تمتير السور.
•  ويحتســب المتــر فــي الجســر المقلــوب والســترة المتــر بنصــف متــر فقــط. 

عقد مقاول عظم
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•  يحتســب أمتــار الخــزان مــرة ونصــف والبيــارة مــرة واحــدة.
•  يحتســب تســليح جوانب الشــبابيك والأبواب بالقطوعــــة ٢٠٠ ريال لكل شــباك أو باب.

ــط فــي الإرتفــاع وإن كان بلــك وأعمــدة مــن   •  المصعــد إذا كان بالكامــل خرســانة يحتســب المحيـ
    الميــدة وأعلــى فــا يحتســب الظاهــر ولا المخفــي.

•  يتــم تنفيــذ صبــة النظافــة تحــت القواعــد  ولا تحتســب فــي التمتيــر.
. ( للمتــر فقــط. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . *   يتــم تنفيــذ صبــة نظافــة الميــدة بمبلــغ ) .

*   البــروزات التــي أقــل مــن ١ متــر مربــع لا تحتســب فــي التمتيــر.
*   البــروزات التــي أكثــر مــن ١ متــر مربــع يتــم تمتيرهــا بالمتــر الطولــي فقــط.

رابعــاً مــدة العمــل ومســئولياته : 
•  يلتــزم الطــرف الثانــي بتشــغيل العمــل و تنفيــذه خــال مــــدة أقصاهــا 4 شــهور  بعـــد الميــدة دون 

      أي تأخيــر أو تقاعــس فــي العمــل وفــي حالــة التأخيــر يتحمــل غـــرامة تأخـــير عــن كل يــوم ٣٠٠ ريــال.
المهنــدس  تعليمــات  و  المواصفــات  و  التصريــح  و  الخرائــط  بموجــب  العمــل  بتنفيــذ  يتعهــد  و     •

     المشــار إليهــا أعــاه. و ذلــك باســتخدام عمالــه و معلميــه فقــط.
•   و يحــق للطــرف الأول أو مهندســه الأمــر بإبعــاد أي عامــل أو معلــم ليــــس موافقــا عليهمــا مــن 

     ناحية القدرة الفنية أو سواها بدون أية مراجعة من الطرف الثاني .
•  و لا يحــق للطــرف الثانــي تســليم العمــل أو أي جــزء منــه بالباطــن. 

•  إذا حـــدث أي خـــــطأ إنشــائي مــن قبــل المقــاول لا ســمح اللــه ، أو أي مخالفــة فــي المواصفــات 
      أو التنفيــــذ، فــإن المقــاول يتحملهــا بكــــامل التكليــف مــــواداً و مصنعــيـــة و يلتــزم بإزالتهــا و إصــاح 

      الخطأ فوراً دون أي تعويض من الطرف الأول. 
•  يتحـــمل الطــرف الأول أجــــور المهنــدس المشــرف فــي المــرة الأولــى والثانيــة مــن كــــل مرحلة.

•  ويتحمــل الطــرف الثانــي أجــــور المهنــدس المشــرف فــي المــرة الثالثــة إذا لــم يتــم التعديــل وفــق 
    رأي المهنــدس المشــرف وإذا لــم يدفــع يحــق للمالــك بموجــب هــذا العقـــــد خصمها من حســاب الطرف 

    الثاني مباشرة دون الحاجة إلى أي إنذار. 
• يجب على الطرف الثاني طلب المواد الازمة من الطــــرف الأول بدقة و إعطائه مهلة كافـــــية لا تقل 
    عــن أسبــــوع لتدبيــر هــذه المــواد إلا مــا يكــون خارجــا عــن إرادة الطــرف الأول . و يجــب أن لا يهــدر الطرف 

    الثاني المواد ، و يتحمل تكاليف أي هدر غير عادى يقرره المهندس. 
•  بعــد الإنتهــاء مــن أعمــال المبانــي و المســلحات لكامــل الهيــكل يقــوم الطرف الثاني بتنظيـــف المبنى و 
    الموقــع و رفــع كافــة المخلفــات التــي تخصــه )الخشــب والجــكات والمــازم (، و هــــــذا شــرط لإتمــام 

    التسليم الإبتدائي و صرف الدفعة الأخيرة. 

عقد مقاول عظم
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المواصفات

العنصر

حديد

بلك معزول

بلك عادي

إسمنت

دفان

مواسير الصرف

مواسير الحراري

منسوب الفلة

منسوب الحوش

نوع تمديدات السباكة

نوع تمديدات الكهرباء

نوع القص

نوع الكراسي
معلق =                            إفرنجي =                     بلدي = 

مكان التنفيذ:                                            

نوع العزل في الأسطح

المواصفات
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إقرار المالك بالإطاع والعلم

نعم أنا / ................................................................................................................................................................................................. 

حامــل هويــة رقــم ....................................................................... ولــدي مشــروع بنــاء فلــة فــي حــي................................

وبنــاء علــى رغبتــي فــي التعاقــد مــع مؤسســة شــفق البنيــان للمقــاولات العامــة فــي إدارة هــذا المشــروع 

ــزام بهــا  ــع لــدي مــن الالت بمرحلــة ............................................................... فقــد قــرأت كافــة بنــود الوثيقــة و لا مان

ــارات التــي  فــي جميــع مراحــل العمــل فــي مشــروعي وســوف ألتــزم بهــا و أدون جميــع المواصفــات والخي

أريدهــا فــي جــدول المواصفــات المرفــق مــع الوثيقــة وعلــى ذلــك أقــر و أوقــع.

ــع:اســم المالــك: التوقي

رقــم الجوال:
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ماذا قالوا عنا العماء السابقين؟
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ماذا قالوا عنا العماء السابقين؟



خدماتنا
عليها والإشراف  ومتابعتها  العظـم  مراحل  تنفيذ 
تنفيذ مراحل التشطيب ومتابعتها والإشراف عليها
تنفيذ أعمال السباكة والكهرباء بعمالتنا المختصة

التدقيق المالي والفني لجميع المراحل
الربط التقني مع العميل أولاً بأول

من أعمالنا

www.shafqalbonian.com

shafaqalbonian@gmail.com ����
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